ESTADO DO PARANA
MUNICiPIO DE BARRACAO

DECRETO N° 281/2024

DISPOE SOBRE O PROCEDIMENTO PARA
DECLARACAO, LANCAMENTO, ANALISE
E ARBITRAMENTO DO ITBI - IMPOSTO
SOBRE TRANSMISSAO DE BENS
IMOVEIS NO MUNICIPIO DE BARRACAQ,
ESTADO DO PARANA.

JORGE LUIZ SANTIN, Prefeito do Municipio de Barracdo, Estado do Parana,
usando das atribuigbes legais que |he sédo conferidas nos termos da Legislagdo em
vigor,

DECRETA:

Art. 1°. A declaragdo, arbitramento da base de calculo e langamento do ITBI
seguirdo os procedimentos definidos neste Decreto, com base nas regras
estabelecidas no Cadigo Tributario Municipal, Lei 2.444/2024, e nos ditames dos
seguintes dispositivos legais:

| - Art. 156, inciso |l, da Constituicdo Federal, que define o ITBI;

It - Art. 156, § 2°, inciso |, que define as imunidades de ITBI;

Il - Art. 37 do Cédigo Tributario Nacional, que regula as imunidades de ITB};

IV - Tese firmada pelo Supremo Tribunal Federal - STF, em Repercusséo Geral,
no Tema 796, que trata da imunidade do ITBI;

V - Art. 148 do Cédigo Tributario Nacional, que trata do arbitramento da base de
calculo dos tributos lancados por declaragédo efou homologacao,

VI - Tese do Tema Repetitivo 1.113 do Superior Tribunal de Justica - STJ,
referente a identificagdo da base de calculo do ITBl e os tramites para
arbitramento.

CAPITULO | B
DA DECLARACAO DO ITBI PARA LANCAMENTO

Art. 2°. O ITBI é lancado por declaragio e o tramite para apuragac do tributo nas
transmissées regulares, que incluem compra e venda, permuta, cessao de direitos e
outras transmissdes onerosas, seguira o fluxo abaixo descrito.

| - Apresentacéo de requerimento pelo contribuinte, no padrao definido pelo fisco,
com as seguintes informacdes da operacio de transmiss&o da propriedade:

a) Tipo de operacdo: compra e venda, permuta, cessao de direitos ou outra
operagdo onerosa de transmiss&o da propriedade;
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b) Valor declarado do imdvel: informar o valor do negécio e o valor de mercado
do bem, quando o contribuinte entender que exista diferenca entre os dois
valores, sendo obrigatéria a indicagédo de ac menos um dos valores;

¢) Qualificacéo do contribuinte e dados para contato: nome, CPF, enderego,
celular e e-mail, com obrigatoriedade de indicagdo de celular ou e-mail no
requerimento;

d) Qualificagdo do imével: area total de terra nua (terreno) e da area construida
existente (mesmo que ndo averbada), nimero da inscrigo municipal do
imével, se houver, e enderego completo;

e) Aceitacdo de recebimento e ciéncia: Declaragdo de que aceita receber
informagGes sobre a analise e langamento do ITBI por e-mail ou celular, e de
que tem ciéncia dos tramites para declarag&o e arbitramento;

f) Anexos obrigatérios: matricula atualizada do imovel, com data nao anterior a
30 (trinta) dias do requerimento e, quando se tratar de imovel objeto de
financiamento, contrato relacionado & operagdo de crédito; notificacdo e
proposta de compra,

g) No caso de representado por procurador: instrumento pablico ou particular
que contenha poderes especificos para tal ato.

h) iméveis rurais: A declaragéo devera apontar o quanto da area do imovel é
considerado terra de primeira, segunda ou terceira, eventuais areas de
preservacdo permanente, além da entrega da Ultima declaragdo do Imposto
Territorial Rural - ITR ou do Cadastro Ambiental Rural - CAR.

Il - No ato de apresentagdo do requerimento, deve-se verificar o preenchimento
de todos os itens obrigatdrios para aceitagéo do protocolo, e na falta de alguma
informacéo, devera o contribuinte inseri-la e efetuar novamente o requerimento.

Il - Protocolado o requerimento, o fisco tera o prazo de até 15 (quinze) dias para
emitir resposta, que podera ser.

a) Pela aceitacéo das informacdes e valores declarados, com o langcamento do
tributo pela aliquota definida na lei municipal e a geragéo dos meios para
pagamenio, cujo vencimento sera de 45 (quarenta e cinco) dias, contados da
emissdo e seguidos da comunicagéo ao contribuinte, via contatos informados
no requerimento;

b) Pelo arbitramento da base de calculo do ITBI, caso os valores declarados
pelo contribuinte estejam aquém do valor praticado no mercado imobilidrio,
conforme os tramites definidos neste Regulamento para o procedimento de
arbitramento dos valores.

§ 1° A efetivagdo da transferéncia do imével somente podera ocorrer com o
pagamento da guia, e caso queira efetivar a transmissao antes do prazo maximo de
pagamento, devera o contribuinte recolher o tributo antes do vencimento.

§ 2° O requerimento podera ser protocolado por meio eletrénico, fisico ou
encaminhado por e-mail, conforme os padrdes e tramites definidos pelo Municipio.



§ 3° Os modelos de requerimento e declaragédo serédo disponibilizados pelo fisco, em
padrao que cumpra as informag¢des minimas indicadas neste Regulamento.

, CAPITULO Il
DA ANALISE DAS IMUNIDADES DO ITBI

Art. 3°. Quando a operacao envolver possivel transmissao onerosa imune ao |TBlI,
na forma do art. 156, § 2°, | da Constituicdo Federal, o contribuinte devera requerer o
reconhecimento da imunidade, com a apresentagao da seguinte documentagao:

| - Quando se tratar de integralizacdo ac capital social de pessoa juridica de bem
imoével:

a) Listagem dos imoveis localizados no Municipio que serdo integralizados,
com a indicagdo do seu nimero de matricula e valor individualizado de
integralizagao;

b) Contrato social consclidado mais recente ou Ata, no caso de sociedades
anoénimas, que detalhe os imoOveis e aponte os valores de integralizagéo de
cada um;

c) Matriculas atualizadas dos iméveis;

d) Balango Patrimonial e Demonstracdo do Resultado do Exercicio — DRE, dos
tltimos dois exercicios. -

Il - Quando se tratar de fus&o, incorporacdo ou cisao de pessoa juridica:

a) Listagem dos imodveis localizados no Municipio que serdo incorporados,
cindidos ou fundidos entre as pessoas juridicas envolvidas, com a indicagao do
seu numero de matricula e valor utilizado na integralizag&o; _

by Contrato social consolidado mais recente ou Ata, no caso de sociedades
anobnimas, que detalhe os iméveis e aponte os valores de cada um na
operagao;

¢) Matriculas atualizadas dos imoveis;

d) Balango Patrimoniai e Demonstragéo do Resultado do Exercicio — DRE, dos
Gltimos dois exercicios.

§ 1° O fisco analisara a documentacéo, no prazo de até 15 (quinze) dias, e o
contribuinte sera informado do reconhecimento ou néo da imunidade nos meios de
contato indicados no requerimento.

§ 2° Se a pessoa juridica ndo possuir o Balango Patrimonial e a Demonstracéo do
Resultado do Exercicio - DRE de dois exercicios anteriores, em razdc da sua
recente constituicao, podera apresentar apenas os documentos do Ulitimo exercicio
ou deixar de apresenta-los, desde que figue comprovada que o prazo de
apresentagdo dos balangos contabeis ainda n#o expirou desde a data de
constituigdo da pessoa juridica.
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Art. 4°. Na analise da imunidade, o fisco devera atentar para os seguintes critérios:

| - Se a pessoa juridica que recebera (adquirente) os imoveis possuir como
atividade preponderante o ramo imoebilidrio, que inclui a compra e venda,
construcdo para venda (incorporacao), locacdo ou arrendamento de imoveis,
mesmo que proprios, ndo tera direito a imunidade e o ITBI incidird normalmente
sobre a operag&o, como transmissdo ndo imune.

Il - Se a pessoa juridica que recebera (adquirente) os imébveis ndo possuir como
atividade preponderante o ramo imobiliario:

a) Na integralizagdo de iméveis do sbcio ao capital social, a imunidade
alcancara somente o valor do imével informado no contrato social ou ata como
integralizado ao capital social, com a incidéncia do ITBI na diferenca positiva
entre o valor real do imével, que & base de calculo do imposto, e o valor
informado na integralizacao, na forma definida pelo julgamento do Tema 796
pelo Supremo Tribunal Federal.

b) Nos casos de incorporagéo, fusdo e cisdo de pessoa juridica, a imunidade
alcangara somente o valor do imovel informado como integralizado ao capital
social no contrato social ou ata, com a incidéncia do ITBI na diferenga positiva
entre o valor real do imovel, que é base de calculo do imposto, e o valor
informado na integraliza¢ao, cabivel analise do fisco em cada caso pratico para
analisar eventual imunidade integral, em razédo da forma adotada nos contratos
sociais e atas.

§ 1° Considera-se preponderante a atividade imobiliaria na pessoa juridica, para os
fins de verificagdo da imunidade, quando:

| - mais de 50% (cinquenta por cenio) da receita operacional da pessoa juridica
adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a
aquisicdo, decorrer de transacdes imobiliarias.

Il - a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apés a aquisicdo, ou menos
de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia levando em conta os 3
(trés) primeiros anos seguintes a data da aquisi¢éo.

§ 2° A pessoa juridica adquirente de imoveis ou de direitos a eles relativos na forma
dos paragrafos anteriores, deve apresentar & reparticdo competente demonstrativo
de sua receita operacional, no prazo de 30 (trinta) dias contados do primeiro dia Uil
subsequente ao do término do periodo que serviu de base para a apuragao da
preponderancia.

§ 3° Para identificagdo do ITBI nos casos as alineas “a” € “b” do inciso Il do caput
deste artigo, a férmula a ser aplicada sera a seguinte, em que “VB” € o valor de base
de calculo do ITBI conforme os critérios de avaliagio do fisco e “VI" & o valor
informado de integralizacéo ao capital social e “A”, a aliquota de ITBI definida na lei
municipal:
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ITBI = (VB-VI)*A

§ 4° A base de calculo do ITBI para obtengao do valor do tributo na forma do § 3°
sera obtida por meio do processo de arbitramento, conforme definido neste
Regulamento.

§ 5° Nos casos de extingdo de pessoa juridica, a imunidade seré integral sobre a
operagao, independente do valor dos iméveis e do informado na extingcdo, exceto se
0 sécio que recebera os iméveis na extingdo for pessoa juridica com atuagéo no
ramo imobiliario, situagéo em que incidira normalmente o ITBI. ‘

_ CAPITULO Iif
DA ANALISE E ARBITRAMENTO DA BASE DE CALCULO

Art. 5° Feita a declaragao do ITBI, por meio de requerimento, o fisco devera
averiguar a base de calculo informada pelo contribuinte, que deve corresponder ao
valor venal do imovel, mais especificamente ao montante econdmico, expresso em
moeda corrente, equivalente ao valor de mercado do bem transferido, e quando o
valor declarado for aquém do prego de mercado, o fisco devera abrir procedimento
de arbitramento da base de calculo.

Paragrafo Gnico. O processo de arbitramento se inicia com o apontamento inicial do
valor de mercado do imével pelo fisco, seguido da contestacéo do contribuinte, e
concluido com a decisdo final do arbitramento, tudo conforme os tramites
estabelecidos neste Regulamento.

Art. 6°. Para os iméveis rurais, aqueles estabelecidos fora da zona urbana do
Municipio ou que, dentro da zona urbana, sejam utilizados para exploracéo agricola,
a base de calculo inicialmente arbitrada do ITBI pelo fisco sera a maior dentre as
apuradas pelos seguintes critérios:

| - Valor mais comum de terra por hectare indicado na tabela dos precos de terra
agricolas estipulado pelo DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL,
conforme o tipo de terra, se de primeira, segunda ou terceira, permitida o
fatiamento do imovel em 4reas de valores diferentes, caso esta seja a realidade
do terreno declarada pelo contribuinte.

Il - O valor médio do hectare nas dltimas cinco transmissées de iméveis rurais
sujeitas ao ITBI localizadas no mesmo setor, distrito ou localidade;

Il - Valor de avaliagdo do imével constante em contrato de financiamento, de
compra e venda, escritura publica ou sentenca judicial;

IV - Valor do negécio constante em contrato de financiamento, de compra e venda
ou em escritura publica;

V - Valor de transmissao anterior indicada na matricula do imével.
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Art. 7°. Para os iméveis urbanos, aqueles que nao se enquadram na definicdo de
imével rural, a base de calculo inicialmente arbitrada do ITBI pelo fisco sera a maior
dentre as apuradas pelos seguintes critérios (art. 148 do CTN);

| - Estudos técnicos e laudos gerais elaborados periodicamente por avaliadores
de imoveis a pedido do Municipio para identificacdo da realidade do mercado
imobiliario local;

Il - O valor médio do metro quadrado do terreno e construcéo nas Gltimas cinco
transmissées de imoveis sujeitas ao ITBI localizadas no mesmo setor, bairro,
zona ou localidade;

Ifl - Valor de avaliagio do imével constante em contrato de financiamento, de
compra e venda, escritura publica ou sentenca judicial;

IV - Valor do negdcio constante em contrato de financiamento, de compra e venda
ou em escritura publica;

V - Valor de transmisséao anterior indicada na matricula do imével.

§ 1° A Administragéo definira a periodicidade e os profissionais responsaveis pela
elaboracéo dos laudos e estudos indicados no inciso | do caput.

§ 2° Nas transmissdes de iméveis com benfeitoria (construgéo), para identificagio do
valor médio indicado por metro quadrado na forma do inciso Il do caput, o fisco
podera utilizar a proporgéo entre a area do terreno e da benfeitoria, para mensurar o
quanto do valor da transag&o correspondeu & construgao e quanto ao terreno.

Art. 8°. Apurado pelo fisco o valor inicial de arbitramento, o contribuinte sera
comunicado pelos meios de contato (e-mail ou celular) informados no requerimento,
do arbitramento da base de calculo abrindo-se o prazo de 15 (quinze) dias para
apresentar impugnacéo do valor apontado, que devera conter, no minimo, um dos
seguintes requisitos:

I - Dois ou mais laudos de avaliagéo de corretores de iméveis, com a indicacgo o
numero de registro do corretor no Consetho Regional de Corretores de Iméveis -
CRECI e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis - CNAI:

Il - Um laudo de avaliagdo emitido por engenheiro ou arquiteto, acompanhado da
anotacao ou registro de responsabilidade técnica correspondente, com avaliacao
metodologica realizada conforme as normas da Associagéo Brasileira de Normas
Tecnicas - ABNT.

lll - Laudos ou registros fotograficos que comprovem eventual inexisténcia de
benfeitoria (construg&o), laudos de érgdos ambientais ou da Defesa Civil que
atestem afetag&@o do imével por motivo natural, ou outros documentos capazes de
indicar eventual desvalorizag&o do bem imovel.

§ 1° Se o contribuinte apresentar os documentos previstos no inciso Il do caput, o
fisco podera desconsiderar a construgéo inexistente, ou reduzir o valor de mercado
do imével conforme o grau de afetagéo do imdvel, com base no tipo de laudo ou
documento apresentado pelo contribuinte.
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§ 2° Nao apresentada pelo contribuinte a impugnacao ao arbitramento no prazo
definido no caput deste artigo, considerar-se-&4 aceitagéo técita do valor apurado
pelo fisco e proceder-se-a ao langamento do tributo.

Art. 9° Concluido o processo de arbitramento e identificado o valor venal do imével,
o fisco emitira as guias para recolhimento do ITBI, com a aplicagio da aliquota sobre
a base de calculc arbitrada.

Paragrafo tnico. Depois de constituido o crédito tributario, podera o contribuinte, se
desejar, apresentar impugnacéo ao langamento, nos prazos e formas da legislagao
tributaria, visto que o arbitramento & etapa prévia ao langamento e ndo se confunde
com o direito de contestag&o do tributo depois de constituido.

Art. 10. Nos casos de arrematacaco e adjudicagéo de imébveis, a base de calculo do
ITBI sera o valor da arrematag&o ou da adjudicagao.

Paragrafo Gnico. Se houver diferenga maior que seis meses entre a data de
arrematacéo ou adjudicacdo e o efetivo pedido de calculo do ITBl, o valor da
arrematacao ou adjudicagao sera corrigido monetariamente pelos mesmos critérios
aplicados pelo Poder Judiciario até a data de calculo do ITBI.

Art. 11. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as
disposi¢cbes contrarias.

Barracao/PR, 04 de novembro de 2024.
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DECRETO N 78112034

DISFOE BORBRE O PROCEDIMENTO DARA
DEGLARAGAS, LANGAMENTO, AMALISE
£ ARBIIRAMENTO Dy ITRI - IMPFOSTC
SCBRE TRANSMISSAO DY AENS
IMOVES NO MURICIPIO DE BARRACAG,
ESTADO DO PARANA,

JORGE LUAZ SANTIN. Prefeile do Monicipio de Barracho, Estade do Fadand
ussanko dag atibuloses mgeis cue fhe 230 contendas nos termos de Lupieiagdo am
VT N

DECREUA:
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sequintes GEPOSVOE leguis

i A 156, incizo il da Consttudin Fedaral, gue deting & T80

U - A, 156, § 27, incisa L que defing aa imunidades de TEI
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. TAPITULD
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a) Listagem dos imévans loealizados no Municigio giie seris noompomadas.
elntiidos o fundidos entra as passoas jurldicss anvohides. com a lndicasla do
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRACAO

DECRETO N° 281/2024

DISPOE SOBRE O PROCEDIMENTO PARA
DECLARACAO, LANGCAMENTO, ANALISE
E ARBITRAMENTO DO (TBI - IMPOSTO
SOBRE  TRANSMISSAO DE  BENS
IMOVEIS NO MUNICIPIO DE BARRACAO,
ESTADO DO PARANA.

JORGE LUIZ SANTIN, Prefeito do Municipio de Barraco, Estado do Parana,
usando das stribuicdes legais que lhe sdo conferidas nos termos da Legisiacdo em
vigor,

DECRETA:

Art. 1°. A declaragao, arbitramento da base de calculo & langamento do 1TBI
seqguirde os procedimentos definidos neste Decreto, com base nas regras
estabelecidas no Codigo Tributario Municipal, Lel 2.444/2024, & nos ditames dos
seguintes dispositivos legais:

[ - Art. 158, iriciso H, da Constituigo Federal, que define o [TBL;

il - Art. 156, § 2° inciso |, que defing as imunidades de ITBI;

Il - Art. 37 do Codigo Tributaric Nacional, que regula as imunidades de [TBI;

IV - Tese firmada pelo Supremo Tribunal Federal - STF, em Repercussdo Geral,
no Tema 796, que trata da imunidade do ITBE,

V . Art. 148 do Codigo Tributario Nacional, que trata do arbitramenio da base de
calculo dos tributos lancados por declaragdo e/ou homologagao;

Vi - Tese do Tema Repetitivo 1.113 do Superior Tribunal de Justiga - STJ,
referente 3 identificacdo da base de calculo do ITBI e os tramites para
arbiframenio.

_ CAPITULO
DA DECLARAGAQ DO ITBI PARA LANCAMENTO

Art. 20 O ITBi @ lancado por declaragao e 0 tramite para apuragdo do tributo nas
transmissoes regulares, que incluern compra € venda, permuta, cessao de direitos e
outras transmissdes onerosas, seguira o fluxo abaixo descrito:

1 - Apresentacdo de requerimento pelo contribuinte, no padrac definido pelo fisce,
com as seguintes informagdes da cperagdo de transmissao da propriedade;

a) Tipo de operagdo. compra & venda, permuta, cesséo de direitos ou outra
speragio onerosa de transmissao da propriedade;

Matéria R""b"fada no DIAF'!IQ OFICIAL DOS MUNICIPIOS DO SUDQESTE DO PAMNA no dia 05/11/2024.
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b} Valor deciarado do imavel: informar o valor do negdcio € o valor de mercado
do bem, guando o contribuinte entender que exista diferenca entre os dois
valores, seéndo obrigatdria a indicagao de ac menos um dos valores;

¢) Qualificagdo de contribuinte @ dados para contato: nome, CPF, enderego,
celular &€ e-mail, com cbrigatoriedade de indicagdo de celular ou e-mail no
requerimento,

d) Qualificacio do imdvel: area total de terra nua (lerreno) e da area construida
existente (mesmo que nio averbada), numero da inscricBe municipal do
imével, se houver, e endereco completo;

e) Aceitagio de recebimento e ¢iéncia: Deolaragéo de que aceita receber
informagtes sobre a andlise e langamento do ITBI por e-mail ou celular, e de
que termn ciéncia dos trAmites para declaragao ¢ arbitramento;

f) Anexos obrigatdrios. matricuia atualizada do imével, com data ndo anterior a
30 (irinta) dias do requerimenta e, quando se tratar de imdvel cobjeic de
financiamento, contrato reiacionado & operagdo de crédito; notificacade e
proposta de compra;

g} No caso de representado por proturador: instrumerto pablica ou particular
que contenha poderes especificos para tal ato.

h) imoveis rurais: A declarac8o devera apontar o quanto da area do imdvel &
considerado terra de primeira, segunda ou terceira, eventuais areas de
preservaclo permanente, aiém da entrega da dltima declarag@o do Imposto
Territorial Rural - ITR ou do Cadastro Ambiental Rural - CAR,

i1 - No ato de apresentaciio do requerimento, deve-se verificar o preenchimento
de todos os itens obrigatdrics para aceitagéo do protocole, e na falta de alguma
informagéo, devera o contribuinte inseri-la e efetuar novamente o requerimento.

i

- Protocotade o requerimanto, o fisco tera o prazo de até 15 {(quinze) dias para

emitir resposta, gue poderd sern

§ 1

a) Pela aceitacao das informagdes e valores declarados, com o langamento do
tributo pela aliquota definida na lei municipal & & geraglc dos meios para
pagamento, cujo vencimento sera de 45 (quarenta e cinco) dias, contados da
emissdo e seguidos da comunicagdo ao contribuinte, via contatos informados
no requerimanto;

b} Pelo arbitramento da base de calculo do ITBI, caso os valores declarados
pelo contribuinte estejam aguém do valor praticado no mercado imabifidrio,
conforme os tramites definidos neste Regulamento para ¢ procedimento de
arbitramento dos valores.

A efetivagBo da transferéncia do imével somente poderd ocorrer com o

pagamento da guia, e caso queira efetivar a fransmisséo antes do prazo maximo de
pagamento, devera o contribuinte recolher o tributo antes do vencimento.

§ 2° O tequerimento podera $er protocolado por meio eletrdnico, fisico ou
encaminhado por e-mait, conforme os padrées e tramites definidos pelo Municipio.
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§ 3° Os modelos de requetimento e declaracio serfio disponibilizadas pelo fisco, em
padrio que cumpra as informagdes minimas indicadas neste Regulamento.

_ CAPITULOI
DA ANALISE DAS IMUNIDADES DO ITBI

Art. 3% Quando a operacdo envolver possivel transmiss@o onerosa imune ao ITBY,
na forma do art. 156, § 2°, | da Constituigao Federal, o contribuinte devera requerer o
reconhecimento da imunidade, com a apresentacéio da seguinte documentacao:

| - Quando se tratar de integralizacio ao capital social de pessoa juridica de bem
imével:

a) Listagerm dos imdveis localizados no Municipio que serdo integralizados,
com a indicagio do seu nimero de mafricula & valor individualizado de
infegralizagio;

t) Contrato social consolidado mais recente ou Ata, no caso de sociedades
anénimas, que detalhe os imoveis e aponte os valores de integralizagio de
cada um;

c) Matriculas atualizadas dos imoveis;

d) Balango Patrimonial e Demonstracao do Resultado do Exercicio — DRE, dos
GHimos dois exercicios.

H - Quando se tratar de fusao, incorporagac ou cisdo de pessoa juridica:

a) Listagem dos imbveis localizados no Municipio que serdo incorporados,
cindidos ou fundidos entre as pessoas juridicas envolvidas, com a indicagao do
seu numero de matricula e valor utilizado na integralizacéo;,

b) Contrato social consclidado mais recente ou Afa, no caso de sociedades
andnimas, que detathe os imdveis e aponte os valores de cada um na
operacao;

¢} Matriculas atualizadas dos imoveis;

d) Balan¢o Patrimonial @ Demonstragio do Resuitado do Exercicio — DRE, dos
UHtimos dois exercicios.

§ 1° O fisco analisarda a documentagdo, no prazo de até 15 {quinze) dias, e ©
coptribuinte serd informado do reconhecimenta ou ndo da imunidade nos meios de
contate indicados no requerimento.

§ 2° Se a pessoa juridica ndo possuir o Balango Patrimonial & a Demonstracio do
Resuitade do Exercicio - DRE de dois exercicios anteriores, em razdo da sua
recente constituig8o, podera apresentar apenas os documentos do ditimo exercicio
ou deixar de apresentd-los, desde que figue comprovada que o prazo de
apresentacdo dos balangos contdbeis ainda nfio expirou desde a data de
constituicio da pessoa juridica.
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Art. 4°. Na analise da imunidade, ¢ fisco devera atentar para os seguintes critérios:

I - Be a pessoa juridica que receberd (adguirente) os imdveis possuir como
atividade preponderanie o ramo imobilidrio, que inclyi & compra e venda,
construgdo para venda (incorporacio), locagdio ou arrendamento de iméveis,
mesmo gue praprios, ndo tera direito a imunidade e o ITBI incidird normalmente
sobre a operacdo, como transmisséib nao imune.

i - Se a pesseoa juridica que recebera (adqguirente) os imbveis nao possuir como
atividade preponderante o ramo imobiliario:

a} Na integralizagao de iméveis do socio ao capital social, a imunidade
alcancara somente o valor do imével informado no. contrato social ou ata como
integralizadc ao capital social, com a incidéncia do ITBI na diferenca positiva
entre o valor reaj do imovel, gue & base de céicuic do imposio, e o valor
informado na integralizagac. na forma definida pelo julgaments do Terma 796
pelo Supremo Tribunal Federal,

b} Nos casos de incorporagdo, fuséo e cisdo de pessoa juridica, a imunidade
alcangara somente o valor do imével informado como integralizado ao capital
social no contrato social ou ata, corm a Incidéncia do [TBI na diferenga positiva
entre o valor real do imovel, que & base de céiculo do imposto, e o valor
informada na integralizagdo, cabivel analise do fisco em cada caso prético para
analisar eventual imunidade integral, em razéo da forma adotada nos contratos
sociais e atas,

§ 1° Considera-se preponderante a atividade imobiliaria na pessoa juridica, para os
fins de verificagédo da imunidade, quando:

| - mais de 50% {cinquenta por cento} da receita operacional da pessoa juridica
adquirente, nes 2 (dois) anos anteriores e nos 2 {(dois) anos subsequentes &
aquisigaio, decorrer de {ransagdes imobilianias.

It - a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apds a aguisicdo, ou mencs
de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a4 a preponderancia levando em conta os 3
{trés) primeiros anos seguintes 3 data da aquisicéo,

§ 2° A pessoa juridica adquirente de imdveis ou de direitos a eles refativos na forma
dos paragrafos anteriores, deve apresentar 4 reparticdo competente demonstrativo
de sua receita operacional, no prazo de 30 (rinta) dias contados do primeiro dia ot
subsequente ag do érmine do periodo que serviu de base para a apuragio da
preponderancia.

§ 3° Para identificagio do |TBI nos casos as alineas "a” e "b" do inciso il do caput
deste artigo, a férmula a ser aplicada serd a seguinte, em que “VB” é o valor de base
de calcuio do [TBI conforme og critérios de avaliaglio do fisco & "VI" é o valor
informado de integralizagfo ao capital social e "A”, a aliquota de ITB! definida na lei
municipal:
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ITBI = (VB-VI)'A

§ 4° A base de calculo do ITBI para obtengdo do valer do tributo na forma do § 3°
sgra obtida por meio do processo de arbitramento, conforme definido neste
Regulamento.

§ 5° Nos casos de extingdo de pessoa juridica, a imuhidade serd integral sobre a
operacéo, independente do valor dos imoveis e do informado na extingdo, exceto se
o socio gue receberd os imobveis na extingdc for pessoa juridica com atuagfo no
rama imobiliario, situacio em gue incidird normaimente o ITBI.

) CAPITULO Il i
DA ANALISE E ARBITRAMENTO DA BASE DE CALCULO

Art. 5° Fsita a declaragéc do ITBI, por meio de requeriments, o fisco devera
averiguar a base de céleulo informada pelo contribuinte, que deve corresponder ao
valor venal do imdvel, mais especificamente ao montante econdmico, expressc em
moeda corrente, equivalente ac valor de mercade do bem transferido, e guande o
valor declarado for aquém do prego de mercado, o fisco deverd abrir procedimento
de arbitramento da base de calculo.

Paragrafe Gnico. O processo de arbitramento se inicia com o apontamento inicial do
valar de mersado do imdével pelo fisco, seguido da contestagéo do contribuinte, e
conciuide com a decisfo final do arbitramento, tude conforme os tramites
estabelecidos neste Regulamento.

Art. 8% Para os imdveis ruraig, aqueles estabelecidos fora da zona urbana do
Municipio ou que, dentro da zona urhana, sejam utiizados para exploragao agricola,
2 hase de calcule inicialmente arbitrada do ITBI pelo fisco serd a maior dentre as
apuradas pelos seguinies critérios!

i - Valat mais comum de terra por hectare indicado na tabela dos pragos de terra
agricolas estipulado pelo DEPARTAMENTO DE EGONOMIA RURAL - DERAL,
conforme o tipe de terra, se de primeira, segunda ou terceira, permitida o
fatiamento do imdvel em arcas de valores diferentes, caso esta sefa a realidade
do terreno declarada pelo contribuinte.

Il - C valer médio do hectare nas Gitimas cinco transmissfies de imodveis rurais
sujeitas ao |TBI localizadas no mesmo setor, distrito ou localidade;

Il - Valor de avaliagio do imovel constante em contrato dé financiamento, de
compra e vanda, escritura pablica ou sentenca judicial;

IV - Valor do negocio constante em contrato de financiamento, de compra e vénda
ou em escritura piblica;

V - Valor de transmissdo anterior indicada na matticuia do imoével.

Matéria _pubxk_:ada no DIARIC OFICIAL DOS MUNICIPIOS DO SUDOQESTE DO PARANA no dia 05/11/2024.
A verificacio de autenticidade da matéria pode set feita informando o codigo identificador no site:
http://dicems.com.br

Pagina &



Terga-Feira, 05 de Novéibio de 2024 -

. F ] ] = d M s
Didrio Oficial g mnicios

. .Ano XIV - Edi¢do N* 3233

ESTADO DO PARANA
MUNIciPio DE BARRACAO

ATt R RS A A S 5 A oo 3K 5. Y 1 e e o gy 5

Art. 7°. Para os iméveis urbanos, agueles que ndo se enquadram na definigao de
imével rural, a base de calculo inicialmente arbitrada do ITB! pelo fisco sera a maior
dentre as apuradas pelos seguintes critérios (art, 148 do CTN):

{ - Estudos técnicos e laudos gerais elaborados periodicamente por avaliadores
de imobveis a pedido do Municipio para identificacdo da realidade do mercado
imobitiaric local;

Il - O valor médio do meétro quadrado do terreno e construgio nas altimas cinco
transmissbes de iméveis sujeitas ao ITBI localizadas no mesmo setor, bairro,
zona ou localidade;

It - Valor de avaliagdo do imével constante em confrato de financiamento, de
compra e venda, escritura piblica ou sentenca judicial;

IV - Valor do negdcio constante em contrato de financiamento, de compra e venda
ou em escritura plblica;

V - Valor de transmiss8o anterior indicada na matricula do imovei.

§ 1° A Administragéio definird a periodicidade e os profissionais responsaveis pela
elaboragao dos laudos & estudos indicados ne incise | do caput,

§ 2° Nas transmissoes de imoveis com benfeitaria (construgao), para identificagéo do
valor medio indicade por metro quadrado na forma do inciso # do caput, o fisco
podera utilizar & proporcéo entre a drea do terreno e da benfeitoria, para mensurar o
quanto do valor da fransago correspandeu & construcio & quanto ao terreno.

Art. 8. Apurado pelo fisco o valor inicial de arbitramento, o contribuinte sera
comunicado pelos meios de contato (e-mail ou celutar) informados no requerimenteo,
do arbitramento da base de célculo abrindo-se o prazo de 15 {guinze) dias para
apresentar impugnacio do valor apontado, que devera conter, no minimo, um dos
seguintes requisios:

I - Dois ou mais laudos de avaliago de corretores de imbveis, com a indicagio o
numero de registro do corretor no Conselho Regional de Corretores de Imdvels -
CREC! e no Cadastro Nacional de Avaiiadores de imoveis - CNAK

i - Um laudo de avaliagio emitido por engenheiro ou arquitete, acompanhado da
anctacdo ou registro de responsabilidade técnica correspondente, com avaliacao
metodolbgica realizada conforme as normas da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

I} - Laudos ou registros fotograficos gue comprovem eventual inexisténcia de
benfeitoria (construgdo), faudos de Orgaos ambientais ou da Defesa Civil que
atestem afetagao do imdvel por motive natural, ou outros documentos capazes de
indicar eventual desvalorizagao do bem imovel.

§ 1° Se o contribuinte apresentar os documentos previstos na inciso 1 do caput, o
fisco podera desconsiderar a construcso inexistente, ou reduzir o valor de mercado
do imgvel conforme o grau de afstagdo do imovel, com base no tipo de laudo ou
documento apresentado pelo contribuinte,
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§ 2° Nio apresentada pelo contribuinte & impugnag@o ao arbitramento no prazo
definido no caput deste artigo, considerar-se-2 aceitaglo tacita do valor apurado
pelo fisco e proceder-se-a a0 langamento do tributo.

Art. 9°. Concluido o processo de arbitramentio e identificado o valor venal do imovel,
o fisco emitira as guias para recolhimento do ITBI, com a aplicacao da aliquota sobre
a base de calculo arbitrada.

Paragrafo anico. Depois de constituido o crédito tributaric, podera o contribuinte, se
desejar, apresentar impugnagdo ao langamento, nos prazos e formas da legistacio
{ributaria, visto qué o arbiframento & etapa prévia ao langamento € nao se confunde
com o direito de coniestagdo do tribuio depois de constituido.

Art. 10. Nos casos de arrematagsdo e adjudicag@o de imoveis, a base de cailculo do
ITBI serd o valor da arrematagao ou da adjudicagio.

Paragrafo dnico. Se houver diferenca maior gue seis meses enire a data de
arrematacdo ou adjudicagio e o efetivo pedido de calculo do ITBI, o valor da
arrematacio ou adjudicacdo serd corrigido monetariamente pelos mesmos critérios
aplicados pefo Poder Judiciario até a data de ¢aloulo do ITBI.

Art. 11. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio, revogando as
disposicies contrarias.

Barracdo/PR, 04 de novembro de 2024,
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-~ JORGE LUIZ SANTIN
PREFEITO
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